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ibud fylgir 6,6 m? geymsla i kjallara.

Allar fermetratolur ibuda eru birtar med fyrirvara.
Eignaskiptayfirlysing gildir.




Skilalysing vegna Jadarleltis 4 tbus 202)

1. Almennt um EFSTALEITID

Byggd verdur um 361 ibud a svokolludum
RUV-reit sem ber nafnid EFSTALEITID.
Reitnum er skipt upp i A-, B- og C-reiti sbr.
deiliskipulag svaedisins. Fyrst verdur byggt a
63 & C-reit 71ibud, i fjorum 5 haeda
fidlbylishusum, nanar tiltekio Jadarleiti 2, 4, 6
og 8.

Um er ad raeda 5 haeda fjolbylishus med 18
ibudum, i Jadarleiti 2, 4 og 8, en 17 ibudum i
Jadarleiti 6. | hverju stigahusi er ein lyfta i
sameiginlegum stigagangi. Burdarkerfi
hussins er stadsteypt ad 6llu leyti fyrir utan
prep i stigagbngum og svalir verda
forsteyptar. HUsid er einangrad ad utan og
klaett med alklaedningu. ibudum verdur
skilad fullfragengnum an golfefna, fyrir utan
votrymi sem eru flisalégd. Sameign og lod
skilast fragengin samkvaemt skilalysingu
pessari og med hlidsjon af teikningum
hénnuda. Lysingu pessari er ekki setlad ad
vera teemandi um einstok atridi.

2. Fragangur utanhuss

Husin skilast fullbuin ad utan. Burdarvirki
husanna er steinsteypt med hefdbundnum
haetti og eru utveggir einangradir med
steinull ad utan.

Klaedning

Husin verda klaedd med sléttri alklsedningu.
Litur & alklaedningu mun verda ad megin-
hluta hvitur litur asamt dekkri flétum a
véldum sveedum hussins, skv. teikningum
arkitekts. A jardhaed verda veggir klaeddir
med vidurkenndu murkerfi i graum Lit.

bak

Slétt pok verda einangrud ad ofan og med
graspoékum. bék og pakbrunir verda full-
fragengnar asamt rennum og nidurfollum.

Svalir

Svalagolf eru forsteyptar einingar.
Svalahandrid verda ur malmi/gleri. Svalir
skilast fullbunar med svalalokunum. A
svolum ibuda er utiljos og einn rafmagns-
tengill, par sem gert er rad fyrir ad haegt se
ad hafa hitalampa a lokudum svélum.

Gluggar

Al-/trégluggakerfi, COto 48 verdur i
husunum fra framleidandanum UPB AS,
umbodsadili er BYKO. Al/trégluggar verda
settir i eftir a. Allt gler verdur haeinangrandi
skv. akvaedum byggingareglugerdar. Gler er
med 5 ara framleidsluabyrgd. Litur a tréhluta
glugga er hvitur, alid verdur i lit og Litir valdir
af arkitekt husanna.

Lod

Sameiginleg 163 verdur fragengin. A 163
verda malbikud og/eda helluldgd bilastaedi
fyrir ibua og gesti. Lod verdur fragengin med
grodri, helluldgdum og/eda malbikudum
gangstigum og lysingu. Hluti gangstiga og
svaeda vid innganga verdur med snjo-
braedslu.

Seljanda ber ekki ad skila sameign eda lod
fullfragenginni a sama tima og ibud er
afhent.

3. Fragangur innanhuss
Ibudum verdur skilad med handslékkvitseki,
reykskynjara og sjukrakassa

Golf

Golf i badherbergi og pvottahusi verda
flisaldgd par sem pad a vid. Adrir golffletir i
ibudum eru an golfefna. Hitaldgn verdur i
golfum til upphitunar.

Veggir

Stadsteyptir veggir verda spartladir,
innveggir verda hladnir ur 11,5 cm LEMGA
lettsteypusteinum og skilast peir spartladir.
Allir veggir innanhuss verda maladir i josum
lit. Fyrirkomulag innveggja verdur i samraemi
vid sampykktar byggingarnefndarteikningar.
Badherbergisveggir skilast flisalagdir ad
hluta.

Loft

Full lofthaed i ibudum verdur um pad bil 2,65
metrar. Steypt loft verda slipud, sportlud og
malud i ljosum lit.

Hurdir

Inngangshurdir ibuda standast 42 db
hljodkrofu og verda med videigandi
eldvarnarkréfu skv. byggingarreglugerd og
lykillaesingu. Innihurdir standast 32 dB og
verda med yfirfelldum hurdakérmum og
gerektum. Hurdarhunar verda ur burstudu
stali. Hurdir eru fra Herholtz og umbodsadili
er BYKO.

4. Innréttingar og efnisval

Eldhus

Eldhusinnrétting er fra Nobilia fra byskalandi.
Sja ma synishorn af innréttingunni i syningar-
sal Tresmidju GKS ehf. Litur innréttingar er
Alpine white touch. | pessari samsetningu a
innrettingum, bordplétum, flisum og héldum
verda eldhus-, bad-, svefnherbergis- og
forstofuskapar, par sem pad a vid, i sama lit
og aferd. Eldhusinnrétting skilast fullbuin
med blondunartaekjum og eldhustaekjum,
p.e. spanhellubordi, viftu i innrettingu eda
eyjuhafi yfir hellubordi par sem pad a vid,
innbyggdum isskap, innbyggdri upppvottavel
og ofni. Eldhustaeki eru fra Progress Design
Line.

Litasamsetning:

Frontar: Alpine white touch (hvitt matt) - allar
innréttingar

Bordplata: no. 200 Sicilia Vintage

Flisar: Marazzi MMAV Butter

Holdur: Edge steel (Furnipart)

Synishorn af pessari samsetningu ma finna i
syningarsal Trésmidju GKS ehf. Samval &
innrettingum, bordplétum og flisum var
unnid af Rut Karadottur innanhussarkitekt.

Umbodsadili fyrir taeki og innréttingar er
Trésmidja GKS ehf.

Badherbergi

Badherbergisgolf eru flisaldgd.
Badherbergisveggir skilast spartladir og
maladir med rakapolinni malningu a peim
veggjum sem ekki eru flisalagdir.
Badherbergi eru flisaldgd ad hluta og i 6llu

sturturymi. i badinnréttingu verda nedri
skapar med hvitri postulinshandlaug og efri
skapar med spegli framan a hurdum og ljosi.
Salerni er vegghengt med innbyggdum
vatnskassa. Bléndunartaeki a badi eru
hitastyrd einnar handar bléndunartaeki og
sturtusténg med utanaliggjandi bléndunar-
taekjum. Blondunartaeki eru af gerdinni
Grohe og er Byko umbodsadili teekja. Lysing
verdur i lofti & badherbergjum. Tengi er fyrir
pvottavel og purrkara, par sem pad a vid.
Gert er rad fyrir purrkara med rakapétti.

Svefnherbergi

Fataskapar eru i svefnherbergjum hjona, sbr.
innréttingateikningar. Ef fleiri en tvo
svefnherbergi eru i ibud skilast fataskapur i
6dru herberginu.

Forstofa
Fataskapur er i forstofu par sem pvi er vid
komid sbr. arkitektateikningar.

Geymslur

Geymsla fylgir hverri ibud. Geymslur verda i
kjallara/jarédhsed. Veggir eru hladnir ur
lettsteypusteinum. Golf og veggir i
geymslum verda malud i josum lit.
Ofnhitakerfi og hefdbundin lysing verdur i
geymslum.

5. Rafkerfi

Rofar og tenglar (fyrir rafmagn, télvu/sima
og loftnet) verda settir upp i samraemi vid
raflagnateikningar, med peirri undantekningu
ad band verdur dregid i smaspennulagnir og
ekki settur endabunadur par sem krofur og
parfir kaupenda eru mismunandi. Lysing i
ibudum verdur i votrymum, badi og pvotta-
husi, eda par sem pad a vid.

Mynddyrasimar og reykskynjarar fylgja
ibudum uppsettir.

6. Hita- og loftraestikerfi

ibudir verda upphitadar med golfhitakerfi en
sameign og geymslur med ofnhitakerfi.
Neysluvatnskerfi verdur fragengid og tengt
bléndunar- og prifataekjum.
Neysluvatnskerfid verdur med forhitara. Med
pvi ad hita upp kalt vatn med hitaveituvatni
ma halda kisli og 68rum steinefnum i
lagmarki.

ibudir verda loftraestar med vélraenu Utsogi a
gluggalausum rymum i samraemi vid
byggingareglugerd.

7. Sameign
Sameign verdur upphitud og fullfragengin.

Anddyri

Anddyri verdur flisalagt og fullfragengid med
lysingu. Veggir og loft i anddyri verda sand-
spartladir og maladir i josum lit. Postkassar
fylgja ibudum og verda stadsettir i anddyri.
Hvitlakkadir ofnar verda i anddyrum. Lysing i
sameign verdur fullbuin med timarofa
og/eda hreyfiskynjara. Utihurdir verda ur
tre/ali.



Lyftur
Lyftur verda i hverju stigahusi og verda
fragengnar vid afhendingu.

Stigahus

Stigar i stigahusum eru forsteyptir og verda
golf i stigahusum med teppum eda ddru
golfefni. Veggir og loft verda sandsportlud
og malud i ljosum lit. Stigahusin verda med
uppsettum handridum. Hvitlakkadir ofnar
verda i stigahusi. Timarofi og/eda hreyfi-
skynjari styrir [josum i stigahusum.

Bilageymsla

Bilastaedi i bilageymslu fylgja hluta ibuda.
Bilageymslur verda nedanjardar, tengdar
stiga- og lyftuhusum. Bilastaedi verda
sermerkt vidkomandi eignarhluta. Veggir i
bilageymslum og loft verda malud i ljosum
lit. Bilageymslugolf er steypt og slipad an
frekari medhondlunar. Sprungur geta
myndast a yfirbordinu og verda paer ekki
medhdndladar serstaklega. Bilageymslur
eru ekki upphitadar en verdur haldid
frostfrium. Einnig verda bilastaedi ofanjardar
a lod fyrir ibua og gesti.

Bilageymslur eru brunavardar med vatns-
udakerfi, brunaslongum og reykraestingar-
kerfi.

Bilskylishurd verdur med fjarstyrdri opnun
eda 6drum sambaerilegum bunadi.

Sérstakar kvadir eru a lodum a RUV-reit, p.e.
vid Efstaleiti 1 og lodum A, B og C, um ad
bilastaedi a yfirbordi skuli vera adgengileg
ollum starfsménnum og ibuum allra lodanna
sbr. sampykkt deiliskipulag svaedisins fra 16.
september 2016.

Hjola- og vagnageymslur

Veggir, loft og golf i hjola- og vagna-
geymslum verda malud og verdur skilad
med hefébundinni lysingu. Ofnhitakerfi
verdur i hjola- og vagnageymslum.

Sorp og sorpgeymslur

Djupgamar eru a oo skv. krofum Reykja-
vikurborgar sbr. deiliskipulag svaedisins fra
16. september 2016. Djupgamar eru i eigu
iblia og ber ibuum ad sja um rekstur peirra
og pvi purfa eigendur ad vera medvitadir um
flokkun og medferd urgangs og endur-
vinnslu.

8. Honnudir og byggingaradilar
Byggingaradili:

Skuggi 4 ehf., kt. 681015-5150,
Hlidarsmara 2, 201 Kopavogi.

ArRitekt:
T.ark, Teiknistofan arkitektar ehf,
Brautarholti 6, 105 Reykjavik.

Verkfraedihénnun:

Burdarpol, lagnahdénnun og raflagnahénnun
er unnin af VSB verkfraedistofu. Hjodhdénnun
er unnin af Eflu verkfraedistofu.

9. Til aréttingar

Seljandi askilur sér allan rett tilad gera
efnis-, Utlits- og taeknilegar breytingar
medan & byggingarframkvaemdum stendur. i
Ollum tilvikum par sem minnst er a tegundir
af hinum ymsu taekjum og innrettingum i
skilalysingu pessari er att vid pau teeki eda
sambaerileg a peim tima sem uppsetning a
sér stad. Sama a vid um birgja/efnissala,

seljandi askilur séer rett til breytinga par a og
verdur pa midad vid sambaerilega voru.

Kaupandi geeti purft ad hreinsa sigti a
blondunartaekjum nokkrum sinnum og
fylgjast med nidurfollum i pvottahusi, badi
og Uti & svélum. | steyptum nybyggingum er
mikill raki sem mun hverfa a einu til tveimur
arumBNaudsynlegt er ad utloftun i ibudum
sé god og mikilvaegt er ad fylgjast med
vatnsmyndun (dégg) innan a gleriXTil ad
forda pvi ad vatn safnist saman nedst a
glerinu er mikilvaegt ad hafa glugga litillega
opna til ad tryggja utloftun, sérstaklega
pegar tekur ad kélna utiREf petta er ekki gert
er haetta a ad vatnid geti valdid skemmdum a
gluggum, golfefnum og malningu.

Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og
venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og
timbri. Gera ma rad fyrir pvi ad kaupandi purfi
ad endurmala ibudir pegar byggingarefni
sem i henni er hefur nad stédugu astandi.

Kaupandi og seljandi fara yfir ibudir i
sameiningu vid skil og sannreyna astand
ibudarinnar. Ef gallar eda vanefndir koma i
Ljos skal seljandi lagfaera vid fyrsta teekifaeri.
ibusir eru prifnar fyrir skil og afhendast
hreinar.

Allar breytingar ad osk kaupenda purfa ad
fara i gegnum skrifstofur seljanda og geta
haft ahrif a afhendingartima til seinkunar.
Breytingar geta leitt til kostnadarauka en
aldrei til laekkunar.




