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EFSTALEITID

SKILALYSING

Efstaleiti 19
ibud 104

4 herbergi

106,9 m?

Staedi i bilakjallara

ibud fylgir 11,2 m? geymsla i kjallara.

Allar fermetratolur ibuda eru birtar med fyrirvara.
Eignaskiptayfirlysing gildir.
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Skilalysing

vegna Efstaleitis 19, ibud 104

1. Almennt um Efstaleitid
Byggdar verda um 360 ibudir a
svokolludum RUV-reit sem ber
nafnid Efstaleitid. Reitnum er skipt
upp i A, B og C reiti samanber
deiliskipulag svaedisins.

A A 163 eru fidlbylishus & 2-6
hadum med 160 ibudum i 5 mats-
hlutum sem allir eru tengdir saman
i gegnum sameiginlegt 138 staeda
bilastaedahus sem er matshluti 6.
Auk pess er verslunarhusnaedi a
jaréhaed i matshluta 1 og matshluta
2. i hverju stigahusi sem er haerra en
2 haedir er ein lyfta i sameiginlegum
stigagangi. Burdarkerfi hussins er
stadsteypt, ad undanskildu paki

a bilastaedahusi sem eru hol-
plétur. brep i stigagdngum verda
forsteypt og svalir einnig. Husid er
einangrad ad utan og kleett med
alklaedningu. ibudum verdur skilad
fullfragengnum an golfefna, fyrir
utan votrymi sem eru flisalogd.
Sameign og lod skilast fragengin
samkvaemt skilalysingu pessari

og med hlidsjon af teikningum
honnuda. Lysingu pessari er ekki
etlad ad vera teemandi um einstok
atrioi.

2. Fragangur utanhuss

Husin skilast fullbuin ad utan.
Burdarvirki husanna er stadsteypt
med hefdbundnum haetti og eru
utveggir einangradir med steinull
ao utan.

Klaedning

Husin verda ad staerstum hluta
klaedd med sléttri alklaedningu.
Litur & alkleedningu verdur
samkvaemt teikningum arkitekts.

bak

Slett pok verda einangrud og ysta
lag klaett med graspokum. Pok og
pbakbrunir verda fullfragengnar,
asamt rennum og nidurfollum.

Svalir/verénd

paksvalir a A reit eru hellulagdar og
fragangur a handridum medfram
paksvélum er hefédbundinn eda
malmhandrid med gleri eins og

a 6drum svolum. Gengid er fra
veréndum a jardhaed med timbri og
skilveggir milli adliggjandi ibuda eru
einnig ur timbri. Almennt er gengid
fra svolum med steyptu yfirbordi a
golfi og malmhandridi med gleri.

Gluggar

i husunum verdur COto48 glugga-
kerfi ur ali og tre fra framleid-
andanum UPB AS. Umbodsadili
er BYKO. Al-trégluggar verda
settir i eftir a. Allt gler verdur
haeinangrandi samkvaemt
akvaedum byggingarreglugerdar.
Gler er med 5 ara framleidslu-
abyrgd. Litur a tréhluta glugga er
hvitur, alid verdur i lit sem valinn er
af arkitekt husanna.

L6d

Sameiginleg lod verdur fragengin.
A 160 verda malbikud bilastaedi
fyrir ibua og gesti. L6d verdur
fragengin med grodri, steyptum/
malbikudum/hellulégdum gang-
stigum med lysingu og leiksvaedi
auk aefingastédvar. Hluti gangstiga
0g svaeda vid innganga verdur
med snjobraedslu. Seljanda ber
ekki ad skila sameign eda l6d
fullfragenginni a sama tima og ibud
er afhent.

3. Fragangur innanhuss
Ibudum verdur skilad med hand-
slokkvitaeki og reykskynjara.

Golf

Golf i badherbergi og pvottahusi
(par sem vid a) verda flisaldégo.
Adrir golffletir i ibudum eru an
golfefna. Vid fragang golfefna af
halfu kaupenda parf ad huga ad
hoégghljodeinangrun a milli ibuda.
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begar golfefni er lagt skal gera
rad fyrir undirlagi og golfefni med
hogghljodsdempun um ALz 24
dB m.v. ISO 717. Mikilvaegt er ad
allur fragangur sé vandadur og
godur og ad engar fastar tengingar
verdi milli golfefna og veggja
pannig ad hogghljod berist ekki
fra golfefni og yfir i golfplotu eda
veggi. Kaupendum er bent a ad
leita til fagmanna um utfeerslu og
fyrirkomulag vid fragang golfefna.

Veggir

Stadsteyptir veggir verda
spartladir, innveggir verda ad
storum hluta hladnir Ur 11,5 cm
LEMGA léttsteypusteinum og
skilast peir spartladir og maladir i
josum lit. Fyrirkomulag innveggja
verdur i samraemi vid sampykktar
byggingarnefndarteikningar.
Badherbergisveggir skilast flisa-
lagdir ad hluta.

Loft

Full lofthaed i ibudum verdur um
pad bil 2,65 metrar. Steypt loft verda
slipud, sportlud og malud i josum
Lit.

Hurdir

Inngangshurdir ibuda standast
krofur um hljodeinangrun og
videigandi eldvarnarkréfur sam-
kvaeemt byggingarreglugerd og
lykilleesingu. Innihurdir verda
yfirfelldar og hvitar ad lit. Hurdar-
hunar verda ur burstudu stali. Hurdir
eru fra Herholtz og umbodsadili er
BYKO.

Eldhus

Eldhusinnretting verdur fra Nobilia
fra byskalandi. Val er um fjorar
samsetningar a innréttingum,
bordplétum, flisum og héldum.
Eldhusinnretting skilast fullbuin
med blondunartaekjum og
eldhustaekjum, p.e. span-hellu-
bordi, viftu i innréttingu eda eyjuhafi



yfir hellubordi par sem pad a vid,
innbyggdum isskap, innbyggadri
upppvottavel og ofni. Eldhustaeki
eru fra Progress Design Line.

R1:
Frontar.  Alpine white touch (hvitt
matt) - allar innréettingar
Bordplata: 330 Concrete grey

production

Flisar: Marazzi MMAV Butter
Holdur: Edge steel (Furnip)
R2:

Frontar.  Slate grey touch (dékk

gratt matt) - allar
innrettingar
Bordplata: 354 Concrete Slate grey

Flisar: Marazzi Plaster Antrazite

Holdur: Brushed matt black
(Furnip)

R3:

Frontar:  Sherwood Oak repro-

duction (hvit vidaraferd) -

allar innréttingar
Bordplata: 353 White Concrete

reproduction

Flisar: Marazzi Powder Crete
Holdur: Edge steel (Furnipart)
R4:

Frontar.  Gladstone reproduction

(vidarstruktur) - allar
innrettingar
Bordplata: 222 Stromboli dunkel
Nachb.
Marazzi MMAX Taube
Edge bronze (Furnip)

Flisar:
Holdur:

Synishorn af pessum samsetn-
ingum R1-R4 auk raftaekja ma finna
i syningarsal Tresmidju GKS ehf. og

syningaribud Skugga ad Jadarleiti 6.

Samval a innréttingum, bordpldtum
og flisum var unnid af innanhuss-
arkitekt. Kaupendur geta i upphafi
verkefnis valid um samsetningu i
sinum ibudum en eftir ad innrett-
ingar hafa verid pantadar i verkefn-
inu hafa kaupendur ekki val.

Seljandi upplysir kaupanda um
hveneer val parf ad liggja fyrir af
halfu kaupanda. Ef kaupandi hefur
ekki stadfest val R1-R4 a tilskildum

degi afhendist ibud med R1. begar
lidur a verkid hefur kaupandi ekki
val um innréttingar.

Umbodsadili fyrir taeki og innrétt-
ingar er Trésmidja GKS ehf.

Badherbergi

Badherbergisgolf og sturturymi
verda flisalogd. Badherbergis-
veggir skilast spartladir og maladir
med rakapolinni malningu a peim
veggjum sem ekki eru flisalagair.
Badinnréetting verdur med nedri
skapum, hvitri postulinshandlaug
og efri skapum med spegli
framan a hurdum og ljosi. Salerni
er vegghengt med innbyggdum
vatnskassa. Blondunartaeki a badi
eru hitastyrd einnar handar blond-
unartaeki og sturtusténg med
utanaliggjandi blondunartakjum.
Bléndunartaeki verda af gerdinni
Grohe og er BYKO umbods-

aadili taekja. Lysing verdur i lofti

a badherbergjum. Tengi er fyrir
pbvottavel og purrkara, par sem
ekki er pvottahus. Gert er rad fyrir
burrkara med rakapetti.

Svefnherbergi

Fataskapar eru i svefnherbergjum
hjona, samanber innréttinga-
teikningar. Ef tvo svefnherbergi eru
i ibud skilast eingdngu fataskapur i
hjonaherbergi, ef prju svefnherbergi
eru i ibud skilast fataskapar i hjona-
herbergi og 6dru svefnherbergi,

ef fjogur svefnherbergi eru i ibud
skilast fataskapar i hjonaherbergi
og tveimur svefnherbergjum.

Forstofa

Fataskapur er i forstofu par sem pvi
er vid komid samanber arkitekta-
teikningar.

Geymslur

Geymsla fylgir hverri ibud.
Geymslur verda i kjallara. Veggir eru
hladnir ur lettsteypusteinum. Golf
0g veggir i geymslum verda malud i
osum lit.

Ofnhitakerfi og hefédbundin lysing
verdur i geymslum.
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4. Rafkerfi

Rofar og tenglar fyrir rafmagn og
fjarskipti verda settir upp i samraemi
vid raflagnateikningar. Lysing er i
samraemi vid raflagnateikningar og
er uppsett i pvottahusi og bad-
herbergjum. Dyrasimar og reyk-
skynjarar eru i ibudum.

5. Hita- og loftraestikerfi

ibusir, geymslur og sameign
verda upphitadar med ofnhita-
kerfi. Neysluvatnskerfi verdur
med forhitara, fragengid og tengt
blondunartaekjum. ibudir verda
loftraestar med vélraenu utsogi a
gluggalausum rymum i samraemi
vid byggingarreglugerd.

6. Sameign
Sameign verdur upphitud og full-
fragengin.

Anddyri

Anddyri verdur flisalagt og fullfra-
gengid med lysingu. Veggir og

loft i anddyri verda sandspartladir
og maladir i [josum lit. Postkassar
fylgja ibudum og verda stadsettir i
anddyri. Hvitlakkadir ofnar verda i
anddyrum. Lysing i sameign verdur
fullbuin med timarofa og/eda
hreyfiskynjara. Utihurdir verda ur ali.

Lyftur

Lyftur verda i hverju stigahusi sem
er haerra en 2 haedir ofanjardar og
verda fragengnar vid afhendingu.

Stigahus

Stigar i stigahusum eru forsteyptir
og verda golf i stigahusum med
teppum. Veggir og loft verda sand-
sportlud og malud i josum lit.
Stigahusin verda med uppsettum
handridum.

Bilageymsla

Bilastaedi i bilageymslu fylgja

hluta ibuda. Bilageymslur verda
nedanjardar, tengdar stiga- og
lyftuhusum. Bilastaedi verda ser-
merkt vidkomandi eignarhluta. Bila-
geymslugolf er steypt og slipad an
frekari medhdndlunar. Bilageymslur



eru ekki upphitadar en verdur haldid
frostfrium. Einnig verda bilastaedi
ofanjardar a lod fyrir ibua og gesti.

Kaupendur geta keypt bilastaedi i
bilakjallara, fjéldi er po takmark-
adur.

Bilageymslur eru brunavardar med
vatnsudakerfi, brunasldngum og
reykraestingarkerfi. Bilskylishurd
verdur med fjarstyrdri opnun eda
0drum sambaerilegum bunadi.

Serstakar kvadir eru a lodum a
RUV-reit, Efstaleiti 1 og l6dum

A, Bog C um ad bilasteedi a yfir-
bordi skuli vera adgengileg 6llum
starfsménnum og ibuum allra
lodanna samanber sampykkt deili-
skipulag svaedisins fra 16. sept-
ember 2016.

Hjola-, vagna- og kerrugeymslur
Hjolageymslur verda stadsettar i
gardi. Vagna- og kerrugeymslur
verda maladar og skilad med hefd-
bundinni lysingu.

Sorp og sorpgeymslur

Djupgamar eru a l6d samkvaemt
kréfum Reykjavikurborgar
samanber gildandi deiliskipulag
svaedisins. Djupgamar eru i eigu
ibua og ber ibuum ad sja um rekstur
beirra og pvi purfa eigendur ad vera
medvitadir um flokkun og medferd
urgangs og endurvinnslu.

7. Honnudir og byggingaradilar
Byggingaradili:

Skuggi 4 ehf., Kt. 681015-5150,
Hlidarsmara 2, 201 Kopavogi.

ArRitekt:

Arkping ehf., Bolholti 8, 105
Reykjavik og Hornsteinar ehf,
Ingolfsstraeti 5, 101 Reykjavik.

Verkfraedihdnnun:

Burdarpol, lagnahdnnun og
raflagnahdénnun er unnin af VSB
verkfraedistofu. Hjodhonnun er
unnin af Eflu verkfraedistofu.

8. Til aréttingar

Seljandi askilur ser allan rett til ad
gera efnis-, utlits- og teeknilegar
breytingar medan a byggingar-
framkvaemdum stendur. | dllum
tilvikum par sem minnst er a
tegundir af hinum ymsu taekjum og
innrettingum i skilalysingu pessari
er att vid pau teeki eda sambeerileg
a peim tima sem uppsetning a

ser stad. Sama a vid um birgja/
efnissala, seljandi askilur sér rétt til
breytinga par a og verdur pa midad
vid sambaerilega voru.

Kaupandi gaeti purft ad hreinsa
sigti a blondunartaekjum nokkrum
sinnum og fylgjast med nidurféllum
i pvottahusi, badi og uti a svolum.

| steyptum nybyggingum myndast
oft raki sem mun hverfa a einu til
tveimur arum. Naudsynlegt er

Fyrir hond Skugga

ad utloftun i ibudum se god og
mikilveegt er ad fylgjast med
vatnsmyndun (d6gg) innan a gleri,
til ad forda pvi ad vatn safnist
saman nedst a glerinu. Mikilvaegt er
ad hafa glugga litillega opna til ad
tryggja utloftun, sérstaklega pegar
tekur ad kolna uti. Ef petta er ekki
gert er haetta & ad vatnid geti valdid
skemmdum a gluggum, golfefnum
og malningu.

Kaupandi parf ad gaeta pess ad
kvédum um fyrirkomulag um
lagningu golfefna sé fylgt eftir.

Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri
og venjulegri sprungumyndun i
mur, steypu og timbri. Gera ma

rad fyrir pvi ad kaupandi purfi ad
endurmala ibudir pegar byggingar-
efni sem i henni er hefur nad
stédugu astandi.

Kaupandi og seljandi fara yfir ibudir
i sameiningu Vvid skil og sannreyna
astand ibudarinnar. Ef gallar eda
vanefndir koma i jos skal seljandi
lagfaera vid fyrsta taekifeeri. ibudir
eru prifnar fyrir skil og afhendast
hreinar.

Allar breytingar ad osk kaupenda
purfa ad fara i gegnum skrifstofu
seljanda og geta haft ahrif a
afhendingartima til seinkunar.
Breytingar geta leitt til kostnadar-
auka en aldrei til leekkunar.

Fyrir hénd kaupanda
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